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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att majliggora for flera anvindningsomréaden an i dagslaget,
sd som bostédder, restaurang och annan servering, traningslokal, vard, kontor och sam-
lingslokal for att skapa en flexibel plan for olika framtida behov.

BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Hela detaljplanen
Bakgrund

Planomradet ligger i Vastanfors, ca 2,5 km soder om Fagersta centrum. Ytan for detalj-
planen uppmater ca 4,5 ha mark. Gallande detaljplan for kvarteret Solliden begransar
vilken typ av anviandning som tillats pa platsen. Befintliga byggnader pa det foreslagna
omréadet for detaljplanen bestar idag av ett dldreboende, som Fagersta kommun har
planer pé att riva pa grund av att ett nytt dldreboende ska byggas pa annan plats och
verksamheten flyttas dit. I stillet planerar kommunen att mojliggora for bostader och
andra anvandningar, sd som restaurang och mojlighet till servering, traningslokal,
vard, kontor och samlingslokal att inrymmas i omradet. Aven de befintliga tennisba-
norna pa omradet planeras att avliagsnas fran platsen for ytterligare yta for annan an-
vandning.

Detaljplan kvarteret Solliden ar tankt att vara en flexibel plan som mgjliggor for flera
anvandningar i ett attraktivt vattennira lage, med kulturhistoriska kvalitéer i form av
det gamla kraftverket vid Stromsholms kanal och den historiska platsen dar Fagersta
gamla jairnbruk under lang tid var lokaliserat fram till tidigt 1900-tal.

Huvuddrag

Den foreslagna detaljplanen innebar flera anvindningar 4n i dagsldget. Detaljplanens
befintliga anvindning ar allmént omrade. Aven Hamnvigen, som stracker sig norr ut
tas med i detaljplanen, samt parkomrade och ge-vag.

Markdgande

Detaljplanen giller for fastigheterna Solliden 2, Solliden 3 samt Vastanfors 11:74 vilka
ingar i detaljplan "Forslag till andrad stadsplan for Kv Hyttan mm.”. All mark inom
planomradet dgs av Fagersta kommun.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Efter genomf6ran-
detidens slut fortsatter planen att gilla tills den ersatts, dndras eller upphavs. Under ge-
nomforandetiden giller vissa rattigheter och skyldigheter kopplade till planens inne-
hall, bland annat ar fastighetsigare garanterade att fa utnyttja den byggratt som detalj-
planen medger.
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Kvartersmark

Anvandningsslagen for foreslagen detaljplan ar bostader (B), restaurang och annan ser-
vering (C1), traningslokal (C.) kontor (K), vard (D), Samlingslokal (Y;) och transforma-
torstation (E).

Allmén kvartersmark

Omraden som i plankartan regleras med anviandningen E — Tekniska anldggningar ar
avsedda for anldggningar som tillgodoser ett allmént eller gemensamt behov, sdasom
teknisk forsorjning. Marken bedoms darfor utgora sa kallad allmdn kvartersmark.

Nir kvartersmark anviands for allmént &ndamal har kommunen enligt 6 kap. 13 § plan-
och bygglagen (2010:900) ratt att 16sa in marken. Kommunen ar aven skyldig att 16sa
in marken om berord fastighetsiagare begir det enligt 14 kap. 14 § plan- och bygglagen.

Om bygglov for teknisk anliggning inom E-omrade beviljas till formén fér nagon som
inte ar ett offentligt organ, enligt 9 kap. 65 § forsta stycket plan- och bygglagen, kan
detta paverka kommunens ratt eller skyldighet till inlosen. Sddana konsekvenser far be-
domas i samband med bygglovsprévning eller genom sérskilda avtal.

Allman plats

Allman plats — Gata betecknas for det befintliga gatunétet inom den nordostra delen av
planomradet Hamnvigen samt Appelvretsvigen som gar tvars igenom omréadet mot so-
der. Allmén plats - Park betecknas pa vistra och sodra delen av planomradet for att bi-
behalla vegetationsstraket laings med an for rekreation och dagvattenhantering.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats.

Befintligt

Byggnaden for dldreboendet pa norra delen av planomradet ar byggt i U-formation
med innergard, utover den byggnaden finns ett flerfamiljshus lings Hamnvigen med
tillhorande garagebyggnad i vést. Soder om dessa byggnader ligger tva tennisbanor.
Parkeringsytor finns i anslutning till omradets byggnader och tennisbanorna. Sédra
och vistra delen av planomrédet ar gronyta med grasmatta, 16virdd samt promenad-
strak med sittmojligheter.

Arendeinformation

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning (detta dokument)

Dessutom finns fo6ljande handlingar i drendet:

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

¢ Geoteknisk undersokning (SWECO 2025).

e Markfororeningsundersokning (SWECO 2025).
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Upplysning

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare gallande detaljpla-
ner att gilla inom planomradet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu ak-
tuella planomradet.
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MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Nedan foljer motiv till de regleringar som foreslas i detaljplanen.

Markanvdndning

Anvandningarna inom planomréadet foreslas utgoras av kvartersmark for Bostader (B),
Restaurang och annan servering (C,). Traningslokal (C,) Vard (D), Kontor (K) Sam-
lingslokal (Y,), samt Transformatorstation (E). Utanfor kvartersmarken &r Allmén plats
PARK, GATA samt GCVAG angivet. Anvandningarna anges for att mojliggora utveckl-
ing utifran vilka behov som kan komma att uppsta i framtiden. Den lilla strackningen
GATA i norr tas med i detaljplanen for att den lilla biten av gatan annars skulle bli kvar
som en egen detaljplan. Den redan anlagda gang- och cykelvigen i soder ingar i GC-na-
tet men saknas i gillande detaljplan. For att sdkerstilla 1angsiktig anvindning regleras
den nu i den nya detaljplanen.

Utformning av allmdn plats

Syftet med Gata ar att sdkerstilla en andamalsenlig trafikanslutning till omradet. GC-
vdg har tillampats for omrade for befintlig gang- och cykelvag till och frdn omradet som
planeras vara kvar. Park anges dar fornlamningsomréadet rader och ar tankt att fungera
som park for allmanhet och boende i omradet for rekreation.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Korsbetecknad mark har tillampats i ett omrade avsett for endast komplementbyggna-
der sa som miljobod, forrdd och liknande. Inom detta omrade finns dven utrymme for
Transformatorstation (E) for att kunna tillgodose omradet med tillracklig elkapacitet.

Hojd pa byggnadsverk

h - Bestimmelsen reglerar hur hoga byggnaderna far vara for att lyda till kravet om god
helhetsverkan, 2 kap. 6 § PBL. Nockhojden sitts till 8 meter for att matcha gillande de-
taljplans bestaimmelse, vilket ar tva vaningar. I gillande detaljplans planbeskrivning
star aven ett fortydligande om héjden 8 meter for tva vaningar.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamadl

u - Bestimmelsen om markreservat for underjordiska ledningar ar utpekat for att om-
radena dar ledningarna ligger inte ska bebyggas ifall det skulle bli aktuellt att komma at
dem vid behov.

Placering

p — Bestimmelsen anges for att reglera att nya byggnader inte far placeras narmare fas-
tighetsgrans an 4 meter. Syftet med bestimmelsen ar att ge en byggnadsfri respektzon
mot narliggande fastigheter, minska risken for upplevd storning samt for att halla
brandskyddsavstand. Syftet med detta ar dven att man ska kunna skota fasader med
mera.

Takvinkel
0, ~ Minsta takvinkel ar 23 grader.
0. — Storsta takvinkel ar 35 grader.

Dessa bestimmelser satts for att takvinklar pa byggnader ska anpassas till omkringlig-
gande bebyggelse.
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Utforande

b, — Dagvatten fran parkeringsytor med 20 p-platser eller fler ska renas genom t ex ol-
jeavskiljare. Bestammelsen infors for att sakerstilla att rening av dagvatten sker innan
det leds vidare fran parkeringsytor till omgivande mark- och vattensystem for att upp-
ratthalla god milj6- och vattenkvalitet.

Utnyttjandegrad
e — Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean. Bestimmelsen infors for att be-
gransa bebyggelsens omfattning pa marken.

Villkor for startbesked

a, - Startbesked far inte ges for byggnation férran sanering av markfororeningar ge-
nomforts anges pa grund av att utredningar visat att det forekommer fororeningar i ni-
vaer som gor marken olamplig for exploatering innan atgard vidtagits.

Upphdvande av strandskydd
a - Upphivande av strandskydd tillampas inom del av kvartersmarken 100 meter fran
strandlinjen, genom en sekundar egenskapsgrans.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar satt till 15 &r och borjar gilla fran den dag planen vunnit laga
kraft.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, t.o.m. SFS 2026:66)
och handlaggs med standardforfarande enligt den preliminara tidplanen nedan. Pla-
nens handlingar foljer ocksé Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och Bo-
verkets foreskrifter och allmidnna rdd om planbeskrivning (BFS 2020:8).04.

o ————
Samrad Samrads- Kungérelse ( Granskning N\ Gransknings- Antagande Laga kraft
redogorelse ~ ¢ utladtande
-— =

2026-02-20 Beslut om samrad (delegationsbeslut)

2026-05-19 Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner planforslaget for gransk-
ning

2026-08-18 Kommunstyrelsen antar detaljplanen

Sep 2026 Detaljplanen vinner laga kraft

2026—2031 Byggnation enligt detaljplanen

Fastighetsrittsliga fragor
Rdttigheter

Markreservat for ledningar, s kallat u-omrade, har lagts till vilket sakerstaller majlig-
heten att inritta ledningsratter inom omradet. Ledningsidgarna ansvarar for att de har
de rattigheter som krévs for att sikra atkomst till ledningarna.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Vid nybyggande inom planomradet ska savial mark som byggnader utformas sa att de ar
tillgangliga och brukbara for alla samhallsgrupper, t.ex. personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsforméga, i enlighet med 2 kap 3§ punkt 2 PBL.

Daguvatten

Planomradet ar sedan tidigare till stor del ianspraktaget och bestar mestadels av redan
hérdgjorda eller bebyggda ytor. Den foreslagna detaljplanen bedéms darfor inte med-
fora ndgon betydande 6kning av andelen hardgjord yta eller forandrade avrinningsfor-
hallanden som har betydande paverkan pa dagvattensituationen.

Dagvatten fran nya parkerings- och trafikytor ska renas innan det slapps till det kom-
munala ledningsnitet, sa att det inte bidrar med fororeningar som riskerar att miljo-
kvalitetsnormer overskrids. Dagvattensystemet har tillrackligt med kapacitet att han-
tera aktuella floden. Vid nybyggnation ska det dven finnas tillracklig fordrojning av
dagvatten for att klara extra hoga floden. Saval rening som fordrojning av dagvatten
kan ske pa ett flertal olika sitt inom fastigheten. Dessa dtgarder bedoms kunna hante-
ras inom ramen for projektering och genomférandeskedet. Alternativt ska en plan fin-
nas for var overflodande vatten kan avledas vid extra hoga floden. Kravet pa rening av
dagvatten fran storre parkeringsytor regleras i plankartan, vilket sidkerstaller att de ytor
som kan ge upphov till hogre fororeningsbelastning omhandertas sarskilt.
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Kommunen bedémer saledes att planforslaget inte medfor sidana forandringar att en
sarskild dagvattenutredning ar nodvandig.

Tele och opto

Inom planomradet finns befintliga teleledningar och optoledningar. Agare av teleled-
ningar i omréadet ar Skanova. Vid ny anslutning till opto/tele ska fastighetsigaren/ex-
ploator kontakta ledningsagaren.

Vatten och avlopp

Fagersta kommun ar huvudman for det allménna dagvatten-, dricksvatten- och spill-
vattennatet. Norra Vastmanland kommunalteknikforbund (NVK) forvaltar va-anlagg-
ningen. NVK ansvarar saledes for drift fram tills anvisad forbindelsepunkt.

Elsystem

Visterbergslagen elnit ar natidgare och ansvarar for drift och underhall fram till anvi-
sad anslutningspunkt.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedé6mning

Fastighetsidgaren erhéller eventuellt 6kat fastighetsviarde. Ny- och tillbyggnation inom
planomradet innebar sedvanliga avgifter, som till exempel avgifter for bygglov, byggan-
malan och va-taxa.

Planavgift

Upprittande av detaljplanen finansieras inom Viastmanland-Dalarna miljo- och bygg-
forvaltnings budget och kostnaden kommer att tackas genom planavgifter i samband
med framtida bygglov.

Drift allmdn plats

Fagersta kommun kommer, som huvudman for allman plats inom detaljplanen att an-
svara for skotsel, underhall och eventuell kompletterande plantering av parkmark med
vegetation och kommunala gator. Kommunen ansvarar dven for drift och underhall for
de dagvattenanlaggningar som finns inom den allmanna platsmarken. Detta kan med-
fora vissa kostnader for kommunen.

Trafikverket ar vaghallare for vag 68 och 69 och den tillhorande géng- och cykelbanan.
Trafikverket ansvarar for drift och underhall av vigen med tillh6rande vagomréde.

Drift vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten
och dricksvatten. Kommunen ansvarar for drift och underhall fram till respektive for-
bindelsepunkt.

Annat
Vid uppforande av huvudbyggnader pa omradet ska nybyggnadskarta anviandas.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan

Inom omradet giller for niarvarande detaljplan "Kv Hyttan mm” (S214) som vann laga
kraft 1987-09-03. Hamnvigen i 0st som ingér i planomradet omfattas av detaljplan
“Forslag till andring i stadsplan for Vastanfors municipalsamhalle” (S5) som vann laga
kraft 1943-01-29. Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplaner att gilla inom planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.

N S N \ e

Figur 1. Omrade fg;' gdllr;de detaljplan S214 samt S5.
Oversiktsplan

Omradet finns med i fordjupningen av 6versiktsplanen for Fagersta stad som antogs
2017-02-20. Omradet for detaljplanen ar inte utpekat som utvecklings- eller utred-
ningsomréade. Nuvarande anviandning av marken, vilket r omsorg och fritidsaktivitets-
omrade ar det som pekas ut for omradet i den fordjupade oversiktsplanen.

Grundkarta

Detaljplanens grundkarta ar upprattad i februari 2026 av Kart- och matenheten vid
Viastmanland-Dalarna miljo- och byggforvaltning.

Undersokning enligt 6 kap 6 § miljobalken (1998:808)

Kommunen har genomfort en undersokning av fraigan om genomférandet av detaljpla-
nen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Baserat pa resultatet av



GRANSKNINGSHANDLING

11 (31)

undersokningen gor kommunen bedomningen att ett genomforande av detaljplanen
inte kommer att medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedoms inte ha na-
gon betydande miljopaverkan da detaljplanen inte i sig medger nagra storre forand-
ringar i jamforelse till gallande detaljplaner. Lampligheten for eventuell byggnation
provas vid bygglov. Séledes foreligger inget behov av miljobed6mning enligt 6 kap 11—
18 och 22 § miljobalken.

Sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens bedémning att detaljplanens genomforande inte kommer att medfora be-
tydande miljopaverkan samréads, med bland andra lansstyrelsen, i planens samrads-
skede. Kommunen kommer darefter att fatta beslut i fragan nar planen godkinns for
granskning.

Miljokonsekvensbeskrivning

Da planen inte heller i 6vrigt bedoms fa ndgra storre konsekvenser, for till exempel mil-
jon, anser kommunen att en beskrivning av konsekvenserna enligt 4 kap 33 § punkt 4
plan- och bygglagen (PBL) inte behover goras i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
uppréttad enligt sa kallad god MKB-sed. Bedomda konsekvenser av planen redovisas i
stallet under egen rubrik langre ner i denna planbeskrivning.

Utredningar
Geoteknisk undersokning

En geoteknisk undersokning ar utford av SWECO i april 2025.

Markféroreningsundersékning

En markfororeningsundersokning ar utford av SWECO i april 2025.

Riskutredning transport av farligt gods

En riskutredning for transport av farligt gods utfordes av Afry i oktober 2023 for ett
omrade i niarheten av det aktuella planomréadet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala
Detaljplan

Gallande detaljplan anger anviandningen Allmant omréde (A) for storsta delen av de-
taljplanen dar huvudbyggnaden star idag, i max tva véningar och med en nockh6jd som
inte Gverstiger 7,6 meter. Vid kraftstationen i vist giller anvandningen industri (J) och
aven har ett maximum pa tva vaningar med en nockh6jd pa max 7,6 meter. Har finns
aven en bestimmelse om sarskild miljohansyn som syftar till att skydda dndring av
byggnad som forvanskar dess karaktar eller anpassning till omgivningen. I soder ligger
ett bostadsomréde med anvindningen bostiader (B). Har ar det maximala antalet va-
ningar en med en nockhgjd som inte far Gverstiga fem meter. Resterande yta ar beteck-
nad park. Gata finns aven betecknad i detaljplanen.
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Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u) gar tviars genom omra-
det betecknat A samt langs med vistra kanten av samma omrade. Samma markreservat
(u) aterfinns i sydligaste delen av industriomrédet i vast.

FORSLAG TILL ANDRAD STADSPLAN FOR

KV HYTTAN MM
| FAGERSTA KDMMUN

UPPRATTAT PR STADSARKITEKTKONTORET
FAGERSTA 1987-03-24

JAN A
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Figur 2. Gillande detaljplan S214 fran ar 198;.
Oversiktsplan

Omrédet finns med i fordjupningen av 6versiktsplanen for Fagersta stad som antogs
2017-02-20. Omradet pekas dock inte ut som utrednings- eller utvecklingsomrade.
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I Fagersta stads fordjupade o6versiktsplan star att staden har en stor andel dldre befolk-
ning, varfor sarskilt anpassade dldrebostiader efterfragas samt att behovet kommer att
oka pa sikt.

Riksintressen
Friluftsliv

For stora delar av planomradet giller riksintresse for friluftsliv: Stromsholms kanal,
Kolbacksan (FU 04) - Batsport, kanotning, fritidsfiske, natur- och kulturstudier.

Riksintresse for friluftsliv har goda forutsattningar for manniskors vistelse och upple-
velser i natur- och kulturlandskap. I riksintresseomréadena finns nationellt viktiga var-
den och kvaliteter. Hansyn till dessa ska tas i fysisk planering, 6versikts-och detaljpla-
nering samt vid tillstdndsprovningar. Vardena inom ett omréde av riksintresse far inte
patagligt skadas. Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse
fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturviarden eller med héan-
syn till friluftslivet skall, enligt 3 kap. 6 § forsta stycket MB, sa langt mojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt skada natur- och kulturmiljon.

Kommunen gor bedomningen att riksintresset for friluftslivet inte paverkas sa negativt
att detaljplanen anses vara olamplig. Omradet ndrmast vattnet, vilket dr det huvudsak-
liga intresseomradet for riksintresset, kommer vara orort och i befintligt skick. Ingen
bebyggelse kommer att tilldtas dar det idag dr naturomrade. Pa befintlig kvartersmark
kommer gillande byggritt besta och dven om ytan inte ar bebyggd i dagsldget sa ar den
redan ianspraktagen.

Kulturmiljovard

Precis utanfor fastigheterna Solliden 2 och 3 gar gransen for kulturmiljovardsomréadet
Stromsholms kanalmiljo (U7). Riksantikvarieimbetet beskriver omradet som en jarn-
bruks- och kommunikationsmiljo i sammanflatat transport- och produktionssystem
med landets nist dldsta kanal utmed Kolbacksan och dess sjosystem (Fornlamnings-
miljo, Bruksmiljo, Industrimiljo). Det finns enligt samma kélla ldimningar efter hytta
och hammarsmedjor samt lamningar efter en dldre, mojligen medeltida hyttplats, strax
oster om an. I kulturminnesvardsprogrammet for Fagersta kommun star att:

”Pa platsen for hammarsmedjan star idag ett kraftverk fran 1949. Det dldre kraftver-
ket i rott tegel uppfort ar 1900 ligger strax intill med de ursprungliga maskinerna be-
varade. Norr om hyttomradet finns dtskilliga bostadshus kvar, exempelvis hyttche-
fens bostad uppford samtidigt med hyttan (1859). Hdr finns tre s k "fyrkanter" - ar-
betarbostdder med fyra ldgenheter om rum och kék. De ritades 1874 av arkitekt A
Kumlien som forslag till arbetarbostdder av ny typ.” (s. 16).

Kanalen gravdes under aren 1776—1795 och byggdes delvis om under 1800-talet.

Omréadet kring Solliden utgor en del av Fagerstas efterkrigstida utveckling och speglar
den expansion som skedde under 1900-talets mitt i anslutning till industrin och de eta-
blerade kommunikationsstraken. Den befintliga huvudbyggnaden uppfordes som al-
derdomshem och placerades i ett 6ppet och hogt beldget landskap med tillgang till
gronytor, vilket foljer tidens ideal om goda boendemiljoer.

Miljon inom planomradet skiljer sig funktionellt och tidsmaissigt fran den ildre indu-
stri- och bruksmiljo som utgor riksintresset 1angs Kolbacksan, men utgor samtidigt ett
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senare tillskott i ortens utveckling. Omrédet har ett visst kulturhistoriskt virde kopplat
till denna efterkrigstida utbyggnad och den ursprungliga strukturen med byggnader i
parkmiljo har fortfarande viss lasbarhet, &ven om bebyggelsen har forandrats over tid.
Planforslaget innebar att befintlig bebyggelse kan forandras eller ersattas.

Kommunen bedémer att detta inte paverkar riksintresset for kulturmiljovard, vilket re-
dovisats ovan, och att den kulturhistoriska betydelsen inom planomréadet fraimst ar
kopplad till dess 6vergripande struktur snarare an enskilda byggnader. Mot bakgrund
av byggnadens begransade anpassningsbarhet och behovet av att mgjliggora en lang-
siktigt héllbar utveckling bedoms foreslagen forandring som en rimlig avvagning mel-
lan bevarande och utveckling.

Kommunen gor bedomningen att detaljplanen inte paverkar riksintresseomradet for
kulturmiljovard negativt eftersom ingen bebyggelse kommer att tillatas dar riksintres-
set rader. Naturomradet nidrmast vattnen kommer enligt detaljplaneforslaget att fort-
sdtta ha samma karaktir som i dagsliget, det vill siga park och ingen paverkan som
forvanskar riksintresset for kulturmiljovard kommer att tillatas. Kommunen gor sale-
des bedomningen att kulturmiljovardens intressen inte paverkas sa negativt att kom-
munen anser planen vara olamplig.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundliaggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Kommunens bedomning ar att detaljplanen inte paverkar
dessa hushéllningsbestimmelser, miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsforvaltning i
nagon omfattning som gor att den skulle vara oférenlig med dessa. Kommunen anser
séledes att detaljplanens innehall ar forenligt med 3 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft géller i hela landet. Med utomhusluft
avses enligt forordningen utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt vag-
tunnlar och tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns MKN for kviavedioxid/kvaveoxider,
partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kol-monoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. For de flesta av MKN ansvarar kommunen for att kontrollera
luftkvaliteten. De flesta normerna ar sa kallade gransviardesnormer som ska foljas, me-
dan nagra ar sa kallade malsattningsnormer som ska efterstravas.

Genomforandet av detaljplanen anses inte forandra miljokvalitetsnormerna for utom-
husluft eftersom planen inte medger markanviandningar som bidrar med paverkan pa
utomhusluften.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet som en vattenforekomst ska ha
néatt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppna det som
inom vattenforvaltning kallas god status. En vattenforekomst far inte paverkas av en
verksamhet pa sddant sitt att kvalitén blir simre 4n den status som anges i normen.
Genom normen stills krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten.

Recipient for dagvatten dr Stora Aspen via Kolbacksan. Den ekologiska statusen ar
mattlig och den kemiska statusen bedoms ej god pa grund av 6verstigande av gransvar-
den for bromerade difenyletrar och kvicksilver (atmosfarisk deposition).
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Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten
negativt. Nar omradet saneras fran markfororeningar medfor det en positiv paverkan
av recipienten da fororeningar fran marken inte fortsitter att lakas vid nederbord och
avrinning.

Milj6
Strandskydd

Inom planomradet giller idag inget strandskydd. Om gillande detaljplan ersitts av den
foreslagna detaljplanen infors dock strandskyddet for en stor del av planomradet, ca
100 meter fran vattenbrynet. Kommunen kommer att upphéava strandskyddet for kvar-
tersmarken pa fastigheterna Solliden 2 och 3 genom en planbestdmmelse pa plankar-
tan: a-Strandskyddet dr upphdvt. Kommunens motivering till detta lyder att marken
redan ar ianspraktagen pa sa satt att den saknar intresse for strandskyddets syfte och
att genom en vig, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar avskilt
fran omradet ndrmast strandlinjen (7 kap. 18c § 1 p — 2 p miljobalken). Dessutom finns
i gillande detaljplan en byggritt som till viss del ar tankt att vara kvar.

Omradet som ligger inom gransen for det generella strandskyddet utgors till storsta de-
len av naturmark men gransen stracker sig upp till byggnaden for det befintliga aldre-
boendet och tennisbanorna.

. W

Figur 4. Karta som visar grdnsen for det genrella strandskyddets utbredning.

Daguvatten

Recipient for dagvatten ar Stora Aspen via Kolbacksén. For befintlig bebyggelse inom
omradet omhéndertas dagvattnet av det kommunala dagvattennitet. Ny tillkommande
bebyggelse ska anslutas till det kommunala dagvattennatet.

Anlaggningar for fordrojning och rening av dagvatten ska anliaggas inom planomradet.
Dagvatten fran parkeringsytor ska ledas till fordréjningsmagasin eller andra
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dagvattenanliaggningar och renas. For att inte bidra med fororeningar som riskerar att
overskrida miljokvalitetsnormer ska man vid byggnation inom nya omraden med Gver
20 parkeringsplatser anlagga oljeavskiljare eller motsvarande rengoring vilket avgors i
bygglovskedet. Kravet pa rening av dagvatten fran parkeringsytor med 20 platser eller
fler utgor en avviagning utifran forvantad fororeningsbelastning. For mindre parke-
ringsytor bedoms den samlade paverkan vara begransad, dd dagvattnet omhandertas
inom befintligt system.

Det befintliga dagvattensystemet inom omradet dr dimensionerat for aktuell och plane-
rad markanviandning och bedoms ha tillracklig kapacitet samt innefatta funktioner for
béde rening och fordrgjning av dagvatten.

Vid nybyggnation ska dagvatten fordrgjas inom fastigheten, vilket sikerstélls genom
planering, projektering och vid behov krav i bygglovsskedet.

Halsa och sikerhet

Risk for erosion

Jordarten i omrédet utgors delvis av lera-silt, vilket dr en erosionsbenigen jordart. Om-
radet ar dessutom utpekat som ett aktsamhetsomréde for skred i finkornig jordart en-
ligt SGU:s kartvisare. Marken sluttar ner mot vattnet och har en terrangskillnad pa ca
10 meter fran Ostra till vastra sidan. Se resultatet av den geotekniska undersokningen
nedan under rubriken "Geotekniska forhallanden”.

Risk for olyckor

Omradet ligger i anslutning till vig 68 och vig 69 vilka ar priméara transportleder for
farligt gods. En riskutredning av de riskkillor som finns i omradet gjordes av Afry ar
2023 i samband med en detaljplan som togs fram i naromradet och f6r berérda vagar.
Resultatet av denna redovisas lite narmre langre fram i dokumentet under rubriken
“Konsekvenser/Halsa och sakerhet”.

Radon

Planomradet ligger inom hogriskomrade for radon och bor darfér bebyggas med radon-
saker grundlaggning med de byggnadstekniska atgarder som behovs for att undvika de
risker for halsan radon kan medfora. Boverkets byggregler anger ett gransvarde for ra-
don i inomhusluft till 200 Bq/m3 i nya byggnader.

Rdddningstjanst

Insatstiden for raddningstjansten att nd planomradet &r i normalfallet mindre dn 10
minuter.

Markmiljo

P4 omradet fanns tidigare ett jarnbruk i ca 300 ar och en grafitfabrik i ca 30 ar. Detta
gor att det pa delar av planomradet finns risk for potentiellt fororenad mark, varfor en
markfororeningsundersokning gjorts pa platsen.

Markfororeningsundersokningen utford av SWECO i april 2025 visar foljande:
Tillampade riktvarden for KM (Kanslig markanvandning) respektive MKM (Mindre

Kanslig Markanvandning) overstegs i sju av tolv provpunkter. Fororeningarnas sam-
mansattning varierar i de olika punkterna, men forhéjda halter PAH:er aterfinns i ett
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flertal prover, medan forhojda halter metaller samt petroleumkolviten patraffades vid
nagra tillfallen. Fororeningarna patraffades i ytlig jord samt ned till 1,5 m under marky-
tan och undersokningen indikerar att fororeningarna ar kopplade till fyllnadsmassor

medan inga halter 6ver KM patraffades i underliggande naturliga marken.

En kompletterande markmiljoundersokning ar planerad att utforas av SWECO under
varen 2026 for att utreda spridningen av féroreningar narmre genom borrning vid de
punkter som inte uppfyller nivaer for KM (Kédnslig Markanvandning). Darefter kan en
narmare bedomning goras av hur saneringsarbetet bor genomforas.

Tillsynsmyndigheten ska enligt miljobalken 10 kap 11 § underratta om resultaten av

denna undersokning da fororeningar har patraffats.

Saneringsarbete ska genomforas innan detaljplanens genomforande borjar. Fagersta

kommun dr ansvarig for saneringen.

Innan schaktning genomf6rs inom omradet skall en anmélan om avhjilpandeatgard
enligt 28 § Forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (1998:899) inlam-
nas till tillsynsmyndigheten, senast sex veckor innan planerad atgiard paborjas.
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Figur 5. Situationsplan av provgropsomrddet for markfororeningsundersékningen.
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Resultat for jordprovtagning, Kvarteret Solliden, Fagersta
Februari 2025

Resultat for analyserade jordprover jimfért mot Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig mark (KM) och mindre kinslig mark (MKM) (NV, rapport 5976) samt mindre &n ringa risk (MRR) (handbok 2010:1).

Samtliga halter | mg/kgTs.

MRR 10 -2 02 = 40 40 01 35 - 120 - = = = - - - - - - - - 06 2 0s -
KM 0 200 50 08 5 80 ) 025 40 10 250 0012 1D 10 10 25 25 100 100 100 10 3 10 3 35 1 0.008
MKM 25 300 180 12 35 200 150 25 120 200 500 0,04 40 50 50 150 120 500 500 1000 S0 135 30 15 20 10 02

Kiass Provpunkt TOC | Arsenik | Barium | Bly | Kadmium | Kobolt | Kopgar | Kromtot | Kvicksilver | Nickel | Vanadin | Zink | Bensen | Toluen | Etylbensen | Xylener wa‘g} e i‘ﬁ% )@‘1‘&'5 2 )3'1";?;5 c’“‘,‘;“tcegs ngg‘fg ‘:';;g“g’:’s Ac“:g“c(;’s SZ’::'_: :ﬁ:n':i :f:m: pCa7

<km 25502005 382 | 822 | 282 0184 | 66 | 282 | 197 <02 | 118 282 | 114 [ <0.010 [<0.050| <0050 |<0.050] <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | 088 | 03

KM-MKM_ |25502 1,0-1,5 215 | 535 | 153 | 282 0,03 | 184 | 292 | 415 <02 | 204 | 569 | 93,8 | <0.010 | <0.050| <0.050 | <0.050 | <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | <0.25 | <033

<km 255022,023 638 | 170 | 282 0136 | 141 | 264 | 442 <02 | 308| 62 | 974 <0.010|<0050| <0050 |<0.050] <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <05 | <025 | <033

<km 25504002 235 | 0,874 | 238 | 742| <01 | 419 | 122 | 352 <02 | 106 | 197 | 27,8 <0.010 [ <0.050| <0.050 | <0.050] <10 <10 <20 <20 22 <10 <10 <10 | <005 | <0.25 | <033 | <0.0070

<km 255040,20,7 157 | 238 [123| <01 | 814 | 104 | 202 02 | 638 | 135 | 27,3 | <0.010 [<0050| <0050 | <0.050 | <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | <025 | <033

KM - MKM__[25505 0-0,5 343 | 674 | 431 0132 | 765 | 128 | 21 <02 | 884 37 | 507 <0010|<0050| <0050 |<0.050] <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | 215 | 232

KM - MKM__|25505 0,5-1,0 135 | 459 | 126 |218]| <01 | 105 | 402 | 34 <02 22 | 452 | 68,6 | <0.010 | <0050| <0050 | <0.050| <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | 285 | 23

kM- MM 25506 0-0,3 4,29 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <0d5 | 125 | 121

> MM 75506 0,308 985 | 598 [300] 0228 | 53 | 241 | 169 <02 | 839 | 18 | 164 | <0.010 [ <0.050| <0.050 | <0.050] <10 <10 <20 <20 <20 <10 55 1868 | 077 | 406 | 469

<km 25506 0,815 133 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | <025 | <033

<k 25511005 232 | 465 | 154 0144 | 451 | 121 | 142 <02 | 642 | 164 | 604 | <0.010 [<0.050| <0050 | <0.050] <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | 022 | <033 | <0.0070

<km 255111,015 187 | 403 | 138 <01 | 454 | 946 | 238 <02 10 | 213 | 74 | <0010 [<0.050| <0.050 | <0.050 | <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | <0.25 | <033

<km 25514005 202 | 1,94 | 369 | 128| <01 | 369 | 103 | 147 <02 | 712 156 |37,3] <0.010|<0050| <0050 |<0.050| <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <05 | <025 | <033

> MKm 755141,015 457 | 633 [644| 02 | 463 | 1430 | 275 <02 | 121 157 | 274 | <0.010 [ <0.050| <0.050 | <0.050] <i0 <10 <20 <20 2100 <10 <10 <10 | <045 | 075 | 063

> MKM 25516 0-0,3 246 | 394 [181] 0161 | 4 | 197 | 108 <02 | 702 138 | 954 | <0.010 [<0050| <0050 | <0.050 | <10 <10 <20 <20 <20 <10 456 68 109 | 508 | 344

<k 25516 0,310 03 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | <0.25 | <033

<km 25516 1,015 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | <0.25 | <033

<km 25517 0-05 335 | 532 | 124 |389] 0278 | 106 | 26 30 <02 | 218| 44 | 113 | <0.010 [ <0050| <0.050 |<0.050| <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <035 | 023 | <033

<km 25517 0,510 503 | 122 |339| 025 | 945 | 242 | 326 <02 | 218| 433 | 103 | <0.010 [ <0.050| <0.050 | <0.050] <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <035 | 06 | 0i1

KM - MKM__|25518 0-0,5 479 | 628 | 19 | 0142 | 455 | 154 | 19 <02 | 117 292 | 80 | <0.010 [<0050| <0050 | <0.050 | <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | 242 2| <0070

<k 25518 0,510 0,63 <015 | <035 | <022

<km 25518 1,015 148 | 332 | 797 | <01 | 402 | 134 | 414 <02 | 889 | 157 | 22,6 | <0.010 |<0.050| <0.050 | <0.050 | <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | <0.25 | <033

kM- MM [25522 00,5 628 | 874 |408| 0303 | 649 | 197 | 223 <02 | 137 | 293 | 159 | <0.010 [<0.050| <0.050 | <0.050| <10 <10 <20 <20 2 <10 <10 <10 | 015 | 485 | 479

kM- MM (25522 1,0-15 311 | 415 |795| 0174 | 514 | 172 | 141 <02 | 121 208 | 110 | <0.010 [<0.050| <0.050 | <0.050] <10 <10 <20 <20 <20 <10 1 2 031 | 99 | 932

KM - MKM__|25525 0-0,5 324 | 637 | 115 | 246 0182 | 938 | 272 | 291 <02 | 203 | 505 |97,3] 0,012 [<0050| <0050 | 0,051 | <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | 011 | 026 | <033

<k 25525 0,510 <0.010 [ <0.050| <0.050 | <0.050] <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | <0.25 | <033

<km 25525 1,015 61 | 110 [248| 0174 | 11 | 422 | 356 02 | 212 | 548 | 84,8 | <0.010 | <0.050| <0050 | <0.050 | <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | <0.25 | <033

<km 25526 005 212 | 164 |118] <01 | 258 | 734 | 674 <02 | 437 | 134 | 20,6 <0.010 [ <0.050| <0.050 | <0.050| <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <05 | <025 | <033

<km 25526 1,015 2,99 | 4041 [107] 0105 | 436 | 343 | 104 <02 | 557 | 306 | 342 <0.010|<0.050| <0.050 |<0.050] <10 <10 <20 <20 <20 <10 <1.0 <10 | <05 | <0.25 | <033

<km 75526 2,025 224 | 2,37 | 308 914 <01 | 428 | 103 | 1a8 02 | 678 181 | 41 | <0.010|<0050| <0050 | <0.050 | <10 <10 <20 <20 <20 <10 <10 <10 | <015 | 034 | 008

Tabell 1. Resultatet for jordprovstagningen pd omrddet.

Buller

En bullerutredning fér omradet norr om planomradet (2021) visar att acceptabla rikt-
varden for trafikbuller vid fasad uppnaés cirka 45 meter fran riksviag 68/69. Riktvarden
vid bostadsfasad utomhus som géller enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ar hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en exponerad fasad samt
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en "skyddad sida". Den aktuella detaljplanen med-
ger bebyggelse 47 meter fran riksvigen, vilket innebar att riktvirdena inte 6verskrids-
utan anordnande av sarskilda bullerreducerande atgarder. Den redan befintliga buller-
utredningen bedoms vara representativ eftersom trafikforhallandena ar likvardiga da
det giller samma riksvig och avstédnden ar jamforbara. Topografin ar dessutom nagot
mer fordelaktig i detta omrade 4n omrédet for utredningen eftersom detta ligger pa en
hojd. Inga nya betydande bullerkillor foreslas i omradet.

Elektromagnetiska falt

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation och yta for ytterligare en
transformatorstation ar angiven i plankartan. Kommunen har beaktat risker kopplade
till elektromagnetiska falt och buller i planldggningen.

Ny bebyggelse planeras och lokaliseras med tillrackliga skyddsavstand till transforma-
torstationerna, enligt gillande rekommendationer och forsiktighetsprincipen. Pa sa sitt
begransas exponeringen for magnetfalt till nivaer som inte bedoms medfora risk for
manniskors hilsa. Detaljerade avstand, utformning och eventuella skyddsatgarder han-
teras vidare i projekterings- och bygglovsskede.

Geotekniska forhallanden

Omrédet ar utpekat som ett aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart, darfor be-
hovde en utredning goras innan marken kunde anses vara lamplig for bebyggelse.
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Geotekniska undersokningen utférd av SWECO i april 2025 visar att omradet generellt
har god slintstabilitet eftersom marken till stor del bestar av friktionsjord. Narmast
vattnet finns dock osiakerheter kopplade till dldre kajkonstruktioner och lokala eros-
ionsrisker.

Oversta jordlagren bestar av fyllnadsmassor med 1—5 meters miktighet. Under fyll-
ningen finns inslag av finkornig jord (bl.a. siltig lera) samt moran ovan berg. De finkor-
niga lagren har l1ag relativ fasthet, medan morénen har h6g—mycket hog fasthet.

For lattare byggnader bedoms plattgrundlaggning pa packad fyllning vara mojlig.
Tyngre konstruktioner kan krava palning. Jordarten ar tjalfarlig (klass 2—4), vilket be-
hover beaktas vid projektering.

Marken lutar mot vister med cirka 10 meters nivaskillnad. Lokala erosionsrisker kan
forekomma i brantare slanter, dar utflackning och erosionsskydd rekommenderas. Av-
stdnd om ca 40 meter fran strandlinjen bedoms vara fritt fran betydande stabilitetsrisk.
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Figur 7. Gramarkerade ytor indikerar fyllning med mdktighet pa storre dn 2 meter.

Under fyllningen forekommer stillvis finkornig jord bestaende av lera med torrskorpe-
karaktir (4B/3). Lagret innehaller silt och har en bedomd miktighet mellan 0,5 och 2,5
meter. De storsta maktigheterna patraffades i den sydostra delen av omradet. Leran be-
doms ha en lag relativ fasthet baserad pa utforda viktsonderingar. Vattenkvoten hos
lagret ligger runt 27-35 % och konflygransen ligger mellan ca 47 - 60%.

Hydrologiska forhallanden

Infiltrationsformégan ar 1ag i lera—silt och hardgjorda ytor riskerar att ge vattensam-
lingar vid skyfall. Grundvattenniviaerna varierar mellan +86,5 och +76,8, vilket Gver-
ensstimmer med omradets topografi och Kolbacksans vattennivaer.
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Figur 8. Omrdaden som riskerar att bilda vattensamlingar vid skyfall. De mérkt bldlila ytorna indikerar pd potentiellt
riskomrdade med djup 6ver 20 cm, vid skyfall. Den mérkare bla kanten vid vattenlinjen visar pd 6versvdmningszonen
vid 200-drsflode. Den ljusare bld kanten vid vattenlinjen visar pa det berdknade hogsta flodet.

Kulturmiljo
Fornldmningar

Omradet ingar i kulturminnesvardsprogram for Fagersta kommun och bedoms som
kulturhistoriskt vardefull. Det finns en yta for fornlamningar (hyttomrade, Fagersta
24:1) fran Vastanfors bruksmiljo (se bild nedan) utpekat av Riksantikvarieambetet. Har
finns lamningar sa som husgrunder fran gjuteribyggnad kvar fran den gamla bergs-
mansbyn som tidigare ldg pa platsen. Limningarna har ett hogt kulturhistoriskt varde
och bidrar till forstéelsen av Fagerstas framviaxt som bruksort.

Detaljplanen tar hiansyn till fornlimningen genom att omradet undantas fran exploate-
ring. Den del av planomradet som omfattar fornlamningen ges anviandningen park.

Planen syftar till att bevara och synliggora de kulturhistoriska virdena som en del av
Fagerstas industriella historia och identitet. Limningarna utgor en viktig del av den lo-
kala berittelsen om brukssamhallets framvaxt och ska darfor hanteras med stor var-
samhet.

Fornlamningar och fornfynd skyddas enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Om en forn-
lamning patriffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas
till den del fornldmningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmaéla for-
héllandet hos lansstyrelsen. Vid eventuella markarbeten eller forandringar inom eller i
anslutning till fornlamningsomradet kravs samrad med Linsstyrelsen i Vastmanlands
lan.
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Fig}ur 9. Fornldmning yta, Fagersta 24:1, Hyttomrade.

Fysisk miljo

Marken sluttar mot séder och sydvist. I norra och 6stra delen ar marknivan ca + 91 me-
ter och i sydvistra delen ar nivan ca +78 meter. Befintlig bebyggelse av omradet ar be-
lagen pa den norra delen av omradet. Invid Kolbacksén star den gamla kraftstations-
byggnaden. Delar av planomradet ar hardgjort for parkeringsytor. Stor yta av planom-
radet bestar av vegetation i form av grasmatta och lovtrad samt ett promenadstrak som
stracker sig frdn norra delen av planomradet och vidare under bron och leder till gdng-
och cykelvagnaitet.

Sociala
Barnkonventionen

Barnkonventionen ar sedan 2020-01-01 lag i Sverige. Barnkonventionens tolfte artikel
innebar bland annat att barn ska ha ratt att uttrycka sig om det som beror dem i den fy-
siska planeringen. Den tredje artikeln siger att i alla dtgarder som ror barn ska man i
forsta hand beakta vad som bed6ms vara barnets basta.

Detaljplaneforslaget beror barn och unga eftersom markanvandningarna bostader, re-
staurangverksambhet, traningslokal samt vard foreslés. Det finns gott om gron- och re-
kreationsyta pa planomradet dar barn och unga kan vistas for lek och rekreation. Ef-
tersom anviandningen pa planomrédet kan generera en del trafik ar det av stor vikt att
trafiksikerhet sakerstills for att minimera negativa konsekvenser for barn. Hastigheten
pa kringliggande gator kommer fortsitta vara 30 km/h.

Det ar dven av stor vikt att barn och ungas behov beaktas i utformning av gardsmiljéer
for utomhusvistelse, eftersom planforslaget inkluderar bostadskvarter. Omradets lage
intill trafikerade gator kan innebara risk for barn som ror sig i omradet, vilket ocksa be-
hover beaktas. God till gang- och cykelnit vid platsen ar positivt for barn och unga.
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Jamlikhet

Omrédet ar beldget i Vastanfors med god tillgénglighet till handel, service och transport
med kollektiva firdmedel. Fagersta central ligger ca 350 meter fran planomradet. I om-
radets narhet finns dven goda forbindelser vad giller gang- och cykelvagar. Dessa vagar
ar forsedda med belysning Allt detta ar viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv da alla méan-
niskor oavsett kon, etnicitet och funktionshinder ska kanna tillganglighet och trygghet
till saval platsen som dess omgivningar.

Teknik
VA-anslutning

Planomradet ingar inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och ar anslutna till
det kommunala ledningsnatet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

For befintliga el-, fjirrvirme- och vattenledningar inom fastigheten har ett markreser-
vat, s.k. u-omrade, lagts in eftersom dessa leder genom omradet och vidare forbi plan-
omradet. Ledningsinnehavarens markatkomst inom detta omrade kréaver juridiskt sé-
kerstéllande, se mer ovan under rubriken "Fastighetsrattsliga fragor”.

Dagvatten

Dagvattnet for befintlig bebyggelse leds till det kommunala dagvattenniatet. Dagvattnet
for de icke bebyggda delarna av planomréadet ska om behov uppstar anslutas till det
kommunala dagvattennitet. Storre mangd nederbord bor med fordel omhéandertas lo-
kalt, genom exempelvis Oppna dagvattenlosningar eller grona tak.

El-ndt

Befintlig bebyggelse ar ansluten till el-nitet. Nybyggnation kraver nyanslutning. Trans-
formatorstation finns i omradet men i plankartan finns utrymme for en ytterligare for
att tillgodose omradet med tillracklig elkapacitet.

FEjarrvdarme

Delar av den befintliga bebyggelsen ar anslutet till fjarrvarmenaétet.

Avfall

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens renhéllningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlin-
jer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Himtningsplats for
avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och ango-
ringsplatser.

Avfallshanteringen ska aven folja kommunens riktlinjer om kallsortering. Avfall kan
sorteras i miljobod, skap, bottentommande behallare eller motsvarande, som utéver
rest- och matavfall 4ven inrymmer utsortering av forpackningsmaterial, glas och tid-
ningar.

Vafabmilj6 forordar avfallshantering i gemensamhetsanldggning, men dven enskild av-
fallshantering vid tomtgrans kan férekomma om ratt forutsattningar finns.
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Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett avfallsut-
rymme ska kommunalférbundet Vafabmiljo kontaktas for att sakerstalla forslaget till
utformning.

Service

Omréadet ar belaget i Vastanfors med god tillgdnglighet till handel, service. Fagersta
central ligger ca 350 meter fran planomradet och Fagersta centrum ligger ca 2,5 km
bort. Det finns ett flertal forskolor inom en radie av 1 km fran planomradet och grund-
skolan Per Ols-skolan ak f-6, hogstadieskolan Risbroskolan samt gymnasieskolan Bri-
nellskolan ca 2 km bort.

Trafik

Planomradet nas via Hamnviagen fran Bergslagsvigen i norr som ansluter till Riksvig 6
och 69 ca 140 meter fran dar Hamnvigen korsar Bergslagvigen.

Parkeringsbehovet ska 16sas inom fastigheten. I dagsldget finns befintliga parkeringar
som till viss del med fordel kommer kunna finnas kvar.

Fagersta central ligger ca 350 meter norr om planomrédet. Frdn Appelvretsvigen och
Hamnvégen leds gang- och cykelvigar som sammanldnkas med det allmdnna gang- och
cykelvagnatet som leds bland annat langs vag 68 och 69.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rittigheter

Fastigheter

Inom planomradet

Konsekvenser

Solliden 2

Byggritt tillfors

Markanviandningarna bostider, restaurang och annan ser-
vering, traningslokal, vard, kontor och samlingslokal till-
fors.

Okade anvindningsméijligheter for fastigheten.

Kommer att belastas av servitut eller ledningsratt for de
manga markforlagda ledningar som finns har vilket av-
gransar byggratten.

Prickmark tas bort och mojliggor for byggnation pa en
storre del av markytan.

Ev borttagande av trad for att gora plats at byggnation

Solliden 3

Viss byggratt samt markanvandningar tillfors

Okade anviindningsméjligheter tillfors

Ev borttagande av nagot trad for att gora plats at byggnat-
ion

Vastanfors 11:74

Ev sanering av mark for att ta bort markfororeningar

Fastigheter
Grinsar till plan- Konsekvenser
omradet
Vistanfors 11:77 e Piverkas inte
Kommundgd fastighet
Vistanfors 11:55 e Piverkas inte
Privatdgd fastighet
Vistanfors S:1 ¢ Eventuell positiv paverkan i form av minskade nivaer av
Kolbacksdn/Stora fororeningar som rinner ner i vattnet, om markomradet
Aspen ovanfor saneras fran markféroreningar.
Hyttan 1 e Paverkas genom att nya komplementbyggnader kan
Privatdgd fastighet komma att uppforas i blickfanget
e Hamnvigen kan komma att fa en 6kad trafikbelastning
och kan darmed paverkas av vissa storningar.
[ ]
Sjotdgten 24 e Paverkas genom att nya komplementbyggnader kan
Privatdgd fastighet komma att uppforas i blickfanget

Hamnvigen kan komma att fa en 6kad trafikbelastning
och kan darmed paverkas av vissa storningar.
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Sjc'):tc'ig{en 1 e Paverkas genom att nya komplementbyggnader kan
Privatdgd fastighet komma att uppforas i blickfanget
e Hamnvigen kan komma att fa en 6kad trafikbelastning
och kan darmed paverkas av vissa storningar.
Sm_edtc}gten 1 e Paverkas genom att nya komplementbyggnader kan
Privatdgd fastighet komma att uppforas i blickfinget
e Hamnvigen kan komma att fa en 6kad trafikbelastning
och kan darmed paverkas av vissa storningar.
Sm_edtc}gten 13 e Paverkas genom att nya komplementbyggnader kan
Privatdgd fastighet komma att uppforas i blickfanget
e Hamnvigen kan komma att fa en 6kad trafikbelastning
och kan darmed paverkas av vissa storningar.
Sm.edtczg ten 11 e Paverkas genom att nya komplementbyggnader kan
Privatdgd fastighet komma att uppforas i blickfanget
e Hamnvigen kan komma att fa en 6kad trafikbelastning
och kan darmed paverkas av vissa storningar.
Vdstanfmj.s 11:45 e Hamnvigen kan komma att fa en 6kad trafikbelastning
Kommundgd fastighet och kan darmed paverkas av vissa storningar.
Natur
Gronomrade

I princip all befintlig vegetation kommer att besta enligt detaljplaneforslaget. Pa sin
ho6jd kommer ett fatal trad behova tas ned for att ge plats at byggnation. Inga kinda
vardefulla naturvarden finns inom planomréadet. Gronomradet betecknat Park i detalj-
planen &r viktig i rekreationssyfte och framjar den biologiska méngfalden samt sprid-
ningsmojligheten for olika vaxt- och djurarter. Planteringar och ytterligare vaxtlighet ar
gynnsamt i det avseendet.

Vattenomrade

Vattenomrédet som plangransen angransar med hor till Stromsholms kanalmilj6 och
klassas som Nationellt virdefulla vatten. Vattenomradet beskrivs som Jarnbruks- och
kommunikationsmiljo i sammanflatat transport- och produktionssystem med landets
nast dldsta kanal utmed Kolbacksan och dess sjosystem.
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Figur 10. Klassningen Nationellt virdefulla vatten i bld rasefing.

Milj
Miljobedomning

Om en detaljplan, eller plandndring, kan antas medfora betydande miljopdverkan sa
ska kommunen, enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 9—19 §§ miljobalken,
gora en miljobedomning. For varje planprojekt dr det ddrfor nodvdandigt att avgora
om miljobedomning behovs, d.v.s. om planens, eller plandndringens, genomforande

kan antas medfora betydande miljopdverkan. Bedomning om sadant behov foreligger
gors genom en sa kallad undersokning enligt 6 kap 5—6 §§ miljobalken.

Den undersokning som kommunen gjort leder till bedomningen att detaljplanen inte
har ndgon betydande miljopaverkan. Saledes foreligger inget behov av miljobedomning
enligt 6 kap 9—19 §§, miljobalken. Bedomningen baseras pa utfallet av den genomgang
av projektet som gjorts mot kommunens checklista for undersékning om miljobed6m-
ning.

Stdallningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens bedomning att detaljplanen inte har ndgon betydande miljopaverkan bas-
eras pa att de konsekvenser som identifierats, som att utvidgningsomradet ar relativt
litet, icke storande anvandning foreslas, lite mer hardgjord yta skapas samt eventuellt
marginell lokal 6kning av fordonstrafik, inte dr av sddan omfattning att det kan med-
fora betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Utifran kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kommer att med-
fora betydande miljopaverkan har inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ta-
gits fram for detaljplanen.
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Strandskydd

Kommunen kommer att upphéva strandskyddet for kvartersmarken pa fastigheterna
Solliden 2 och 3 genom en planbestimmelse i plankartan. Motiveringen till det lyder att
omradet redan ar ianspraktaget Dessutom finns i gillande detaljplan en byggratt som
till viss del ar tankt att vara kvar.

Sammantaget anses inte konsekvenserna for strandskyddets syften paverkas pa pass
negativt att det skulle kunna utgora ett hinder for ett upphéavande.

Dagvatten

Dagyvatten fran de redan exploaterade och hérdgjorda omradena leds till det kommu-
nala dagvattennitet dir det renas innan det slapps ut i Kolbacksan och vidare till reci-
pienten sjon Stora Aspen.

For att hantera extra hoga floden av vatten, till exempel vid extrem nederbord, behover
anlaggningar for fordréjning av dagvatten utforas vid nybyggnation. Fastighetsdgaren
ansvarar for anlaggande, drift och underhéll av dagvattenanldggningarna inom den
egna fastigheten. Kommunen ansvarar for drift och underhall fram till respektive for-
bindelsepunkt.

Dagvatten fran nya parkeringsytor ska renas innan det sliapps till det kommunala dag-
vattennitet. Genom detta ska fastighetens dagvatten inte bidra med négra féroreningar
som riskerar att miljokvalitetsnormer i sjon Stora Aspen och Kolbacksan 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Ingen markanviandning som riskerar orsaka luftféroreningar foreslas tilldtas inom
planomradet. Den marginella lokala 6kningen av motortrafik i omradet kan medféra en
lokal 6kning av luftférorening men inte pa sddan niva att det bedoms paverka miljokva-
litetsnormerna for luft.

Vatten

Den foreslagna detaljplanen innebar att anvandningarna bostider, restaurang och an-
nan servering, traningslokal, vard, kontor och samlingslokal tillats. Verksamheter be-
doms inte vara av sddan karaktar att det riskerar ge negativ paverkan pa miljokvalitets-
normerna i sjon Stora Aspen och Kolbacksan som ar recipient for dagvattennétet. Den
ekologiska statusen pa recipienten klassas som mattlig.

Buller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en slags mélsiattningsnorm. I forordning-
ens inledande paragraf star det att "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt
upprittande och faststillande av atgardsprogram ska det efterstriavas att omgivnings-
buller inte medfor skadliga effekter pa ménniskors hilsa (miljokvalitetsnorm enligt 5
kap. 2 § forsta stycket 4 miljobalken). Detaljplanen bedoms inte generera buller eller
riskera att paverkas negativt av buller fran omgivningen.
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Halsa och sikerhet

Planen medger inga verksamheter som kan medfoéra ndgon andring av riskbilden for
planomradet eller dess omgivning. Raddningstjanstens insatstid for att nd planomradet
ar i normalfallet mindre an 10 minuter.

Risker

Pa vag 68 soder om- och viag 69 Oster om planomradet, sker transporter av farligt gods
vilket gor att avstandet fran majlig byggnation inom planomradet till dessa transporter
ar som minst ca 35 meter. Det finns en riskbedomning utford av Afry ar 2023 for ett
narliggande omrade med motsvarande exponering mot vig 66, 68 och 69. Kommunen
bedomer att denna utredning ar tillamplig dven for aktuellt planomrade, da trafikfor-
hallanden, transporttyper och avstand till berérda transportleder ar likartade. Aktuellt
planomrade ar dessutom beldget pa en 5 meter hogre niva gentemot transportlederna
an det tidigare studerade omrédet, vilket innebar mer gynnsamma forutsattningar ur
risksynpunkt.

Utredningen visar att risknivderna ar acceptabla bortom cirka 20—24 meter fran
vagarna. Planen sikerstiller att bebyggelse inte tilldts ndrmare dn 24 meter fran trans-
portlederna, vilket innebar att markanvandningen lokaliseras utanfor det omrade dar
sarskilda riskreducerande atgiarder bedoms nodvandiga. Kommunen ar medveten om
senare vagledningar med generella skyddsavstand, men konstaterar att riskbedom-
ningar enligt plan- och bygglagen ska utga fran platsens specifika forutsiattningar.

Inom planomradet finns dven enligt SGU:s kartvisare for skred i finkornig jordart sa
kallade aktsamhetsomréden for skred.

Det berdaknade hogsta flodet for Kolbacksén berdknas kunna na delar av planomradet
dar det ar parkmark. Detta innebér dock ingen risk for ménniskor eller byggnader ef-

tersom det inte ar tillaitet med byggnation inom omradet for det berdknade hogsta fl6-
det.

Riskbedomning buller

En riskutredning gjordes for ett omrade norr om planomrédet r 2021 och den visar att
riktvarden for trafikbuller vid fasad nar acceptabla bullernivaer ca 45 meter fran riks-
vag 68/69. Byggnation inom foreslagen detaljplan tillats 47 meter fran riksvégen, vilket
gor att bullerforebyggande atgiarder inte bedoms nodvandiga.

For att sdkerstilla att riktvarden enligt forordning (2015:216) uppfylls ska daremot f6l-
jande beaktas vid fortsatt projektering och bygglovsprovning:

- Uteplatser ska, dar sddana anordnas, placeras i bullerskyddade lagen sa att gal-
lande riktvarden kan uppnas.

- Bostidder ska vid behov utformas sé att minst hilften av bostadsrummen vetter
mot en sida dér en sd kallad tyst sida kan tillgodoses.

- Byggnaders placering och utformning ska anpassas efter bullersituationen sa att
en god ljudmiljo uppnés bade utomhus och inomhus.

Behov av eventuella kompletterande bullerskyddsatgarder, sdsom skdrm eller anpassad
bebyggelsestruktur, prévas i samband med projektering och bygglov.
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Riskbedomning transport av farligt gods

Utanfor planomréadet har riksvig 68 en korfil i varje fardriktning och riksvag 69 har tva
korfiler i vardera riktningen. Maximalt tilliten hastighet pa bada vdagarna i planomra-
dets narhet ar 60 km/h.

En riskutredning utférdes av Afry ar 2023 for en detaljplan i naromradet. Enligt slut-
satserna med avseende pa individrisk och samhallsrisk konstaterar utredningen gal-
lande riskpaverkan fréan farligt gods foljande;

Individrisken fran olyckor med farligt gods ligger inom risknivan for det undre
ALARP-omréadet inom 20 meter fran viag 68 och 24 meter fran vig 69. Risknivan for
acceptabel risk ligger bortanfor respektive avstand.

Samhallsrisken for utvecklingsalternativet enligt detaljplanen ligger inom risknivan
for acceptabel risk.

Implementering av riskreducerande datgdrder — farligt gods

Ingen bebyggelse kommer enligt detaljplanen tillaitas inom 24 meter frén transportled
for farligt gods vilket gor att kommunen bedémer att inga riskreducerande atgarder be-
hover regleras i detaljplanen avseende farligt gods. Kommunen sidkerstéller detta ge-
nom anvandandet av allman platsmark park. Omradet ligger dven pa en hojd med en
nivaskillnad pa 5 meter ner till riksvag 68/69, vilket gor att det skapas en naturlig
skyddsvall till planomradet.

Riskbedomning Seco Tools AB

For Sevesoverksamheten Seco Tools dr den sammantagna bedomningen att sannolik-
heten att en allvarlig kemikalieolycka skulle paverka aktuell detaljplan och narliggande
bostiader ar mycket 1ag. Det behovs darfor inte implementeras nagra riskreducerande
atgarder kopplat till Sevesoverksamheten.

Riskbedémning - aktsamhetsomrdden for skred

Omréadet ar utpekat som ett aktsamhetsomrade for skred pa grund av att omradets
jordlager delvis bestar av lera-silt. En geoteknisk undersokning har gjorts for omradet
for att utreda forutsattningar for lamplighet av byggnation. Denna visar att for lattare
byggnader ar plattgrundlaggning mojlig pa packad fyllning, medan palgrundléaggning
kan kravas for tyngre konstruktioner. Jordarten ar tjalfarlig i varierande grad (klass 2—
4), vilket bor beaktas vid projektering av byggnader och anlaggningar. Vad den geotek-
niska undersokningen visar mer specifikt redovisas ovan under rubriken “Geotekniska
forhallanden”.

Social aspekt
Barn

Barnkonventionen stiller krav pa att barnens basta beaktas i alla beslut som ror barn
och ungdomar upp till 18 ar. Inget lokaliseringsalternativ finns eftersom liget ar fast-
stallt.

Bostader foreslas tillatas i forslaget, vilket inkluderar barn och unga. Planomréadets lage
intill gator och dess stora trafikytor kan innebdara risk for barn som ror sig i omradet.
Utformning av parkeringsytorna, sa att tillgdnglighet och trafiksakerhet sakerstills, ar
av storsta vikt for att minimera negativa konsekvenser for barn.
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Jamlikhet

Tillgéng till gdng- och cykelnitet gynnar de som inte har tillgang till egen bil. Omsorgs-
full utformning av gatumiljon samt dndamalsenlig belysning kan bidra till en tryggare
miljo. Planomradet ar beldget med god tillganglighet till handel, service och transport
med kollektiva firdmedel. I omradets nérhet finns dven goda forbindelser vad géller
gang- och cykelvagar. Detta ar viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv da alla ménniskor
oavsett kon, etnicitet och funktionshinder ska kanna tillganglighet till platsen.

Riksintresse
Kulturmiljovard

Planomradet utgor en del av Fagerstas efterkrigstida utveckling, dir dldreboendet och
den omgivande parkmiljon representerar 1950-talets planeringsideal med byggnader
placerade i ett 6ppet och gront landskap. Denna struktur bidrar till omradets ldsbarhet
och historiska kontinuitet. Genom planens genomforande kan denna bebyggelsestruk-
tur komma att forandras, sarskilt genom att befintlig huvudbyggnad och delar av den
oppna parkmiljon ersiatts med ny bebyggelse och dandrad markanvandning. Detta inne-
bar att vissa kulturhistoriska varden kopplade till efterkrigstidens bebyggelsemonster
och sociala funktion kan gé forlorade eller forsvagas. Samtidigt bedoms omradet fort-
satt kunna avlasas i ett storre sammanhang, dar narheten till Stromsholms kanal, kraft-
verksmiljon och brukshistorien kvarstar som tydliga identitetsskapande inslag.

Kommunen har 6verviagt mojligheten att bevara och omvandla befintlig byggnad, men
bedomer att dess tekniska skick, begransade flexibilitet och svérigheter att anpassas till
moderna krav pa tillgidnglighet, energihushallning och funktion innebar att ett dterbruk
inte ar langsiktigt héllbart. Denna avvagning innebar att rivning och nybyggnation be-
doms som en rimlig 16sning. Kommunen bedomer att detaljplanenen inte paverkar
riksintresset i en sddan omfattning att planen skulle vara olamplig att genomféra.

Friluftslivet

Kommunen bedomer att detaljplanenen inte paverkar riksintresset i en sidan omfatt-
ning att planen skulle vara olamplig att genomfora.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Kommunen bedémer att detaljplanen inte paverkar hushallningsbestimmelserna som
anges i 3 kap. miljobalken i ndgon omfattning som gor att den skulle vara oforenlig med
dessa.

Trafik
Motortrafik

Detaljplanens forslag till indrad anvindning bedéms medfora en liten 6kning pa lokal
niva av motortrafik i form av personbilar frimst. Infarten till omradet kommer vara
oforandrad. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka tillgdngligheten
och framkomligheten pa vag 68/69.

Gang- och cykeltrafik

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns gang- och cykelbanor som forbinder
omradet till Fagersta, Vastanfors och Hedkarra.
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